CONTRATO- A/010/2019
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Que celebran por ?una{ parIe la pefsona moral denominada “GLASNOUK?”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE por conducto de su apoderada
legal la sefiora MARIA RUTH MONTOYA MARTIN DEL CAMPO, a quien en lo
sucesivo se le denomlnara “ARRENDADOR” y, por la otra, el INSTITUTO DE
JUSTICIA ALTERNATIVA DEL ESTADO DE JALISCO, por conducto de su
Director General, GUILLERMO RAUL ZEPEDA LECUONA, quien sera designado

en lo sucesivo como “ARRENDATAR[O” en el curso del presente contrato, el cual

sujetan de conformidad con las siguientes

" DECLARACIONES:
1.- DECLARA el “ARRENDADOR” la persona moral denominada “GLASNOUK”
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE por conducto de su apoderada
legal la sefiora MARIA RUTH MONTOYA MARTIN DEL CAMPO:

a)

b) Que dentro’ fdel?ifobjefo social de su representada se encuentra: “La
adquisicion y enéj'enacjic’m por cﬁalquier titulo legal, de todo tipo de bienes
" muebles e inrﬁueﬁ]es.”; asi como “La prestacion de toda clase de servicios
en Meéxico y en é[ extganjero." y “En general, la celebracién de los actos,
contratos o cc‘:nvé'nios hegesario’fs 0. convenientes para la realizacion de los
fines de la somedad d :
~ ¢). Que su representada es propietaria del siguiente bien lnmueble Finca
. marcada con el numero 938 novecrentos treinta y ocho, de la Calle Garibaldi,
. formando esquma con: Ia calle Enrlque Diaz de Led6n (antes Munguia) por
donde se encuent:ra marcada con el nimero 316 frescientos dieciséis, de la
Colonia Villaseﬁo? delzmunicipio de Guadalajara, Jalisco, y que consta de
planta baja y 2 dos plSOS supenores -asi como el terreno en el que se
encuentra constrwdo con una: superflme de 431.20 CUATROCIENTOS
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d)

a)

h)

TREINTA Y UN METROS, VEINTE DECIMETROS CUADRADQOS, con las
siguientes medidas linderos: AL NORTE partlendo el lindero de oriente a
poniente, en 10.90 diez metros, noventa centlmetros da vuelta hacia el sur
en 6.90 seis metros, noventa centtmetros y con’nnua hacia el poniente en
3.60 tres metros, sesenta centlmetros con Soledad Beltran de Bocanegra y
Josefina Torres; AL SUR en 1678 digciséis metros, setenta y ocho
centimetros, con la calle Garibaldi; AL ORIENTE en 59.00 veintinueve metros
con Emilia Callo, y; AL PONIENTE en 21 25 veisﬁtian metros, veinticinco
centimetros, con calle Enrique Diaz de Ledn (antes Mungma)

Que el inmueble descrito en el II"ICISO antenor lo adqumo su representada

Que su representada se encuentra inscrita en iel Registro Federal de

Contribuyentes, acreditdndolo con la cédula de identidad fiscal folio
K1505393, donde consta que su RégistrofFederai:%de,Cbntribuyentes es el
siguiente: GLA100729BL1. :

Que cuenta con la representacién legal suﬂcxente para celebrar en nombre
de “EL ARRENDADOR? el presente contrato por asi desprenderse de la
escritura constitutiva descrita en‘el i lnCISO a) del capltuio de Declaraciones del
presente contrato, en donde se le desrgno como apoderada para pleitos y
cobranzas, actos de administracion y de domln[o con atribuciones para
suscribir toda clase de contratos y transm:tlr blenes mmuebles

Que el inmueble descrito en el mmso c) del arablgo 1 del capitulo de
Declaraciones del presente contrato se encuentra al corriente en el pago de
todas sus contribuciones fiscales y que no reporta g la fecha ninguna clase
de adeudo en sus servicios. |

Que el inmueble descrito en el iri"ciso c) d:jel al"éélbigoﬁ del capitulo de
Declaraciones del presente contraté, no ha éido 'ijrlstfumento, producto, ni
objeto de delito, de igual forma manifiesta baju.%; pro{;asta de decir verdad que

: : | i
dicho bien no fue adquirido mediante recursos de procedencia licita.



)

a)

b)

d)

¥
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Que es deseo de§su representada llevar a cabo la celebracion del presente

~contrato de arrendamlento respecto del inmueble descrito en €l inciso c) del

arablgo 1 del capltulo de Dec[arac;ones del presente contrato.

Senala desde este momento como domicilio convencional para ofr y recibir
toda clase de nopfcacaones el ubicado en Santa Barbara No. 13, Club de
Golf “La Haciéndé”, Atfzapén dej Zaragoza, Edo de México, C.P. 52959 asi

como la direcciénide correo electrénico: (TG

2. - DECLARA “EL ARF@ENDATARIO”E

Que es un organo del Poder Judlc:tal del Estado de Jalisco, competente y
rector en matena de medlos alternatlvos de justicia, con autonomia técnica y
admlnlstrativa de conformidad a lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley de
Justicia Alternatlva del Estado de Jalisco, por lo que esta facultado para
adquirir toda: clage de blenes y contratar servicios en términos de la
leglslaC|on VIQente para la: consecucion de los fines para los que fue creado.
Que la representaclon Iegal de esta Instituciéon recae en su Director General,
segun lo dlspuesto en los artlculos 28 de la Ley de Justicia Alternativa del

Estado de Jallsco 30 y 31 del Reglamento Interno del Instituto de Justicia
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Alternativa. :
Que la instituciéhg ala ;que représenta se encuentra inscrita en el Registro
Federal de Contrlbuyentes acreditandolo con la cédula de identidad fiscal
donde consta que su Reglstro Federal de Contribuyentes es el siguiente:
1JA101202FW2.

Que senala como su domlcrho [ega[ el nimero 60 de la calle Moscu en la
colonia Lafayette de Ia Ciudad de Guadalajara, Jaliscg, Codigo Postal
44150, hasta el dla 31 trelnta y uno de octubre de 2019 dos mil diecinueve y
a partir del dia O’I prlmero de r!owembre de 2019 dos mil diecinueve, el
domicilio legal éeré ;el‘ del inmueble materia de este contrato de
arrendamiento, ublcado el numero 938 novecientos treinta y ocho, de la Calle
Garibaldi, formando esquma con la calle Enriqgue Diaz de Ledn (antes
Munguia) por- donde se encuentra marcada con el nimero 316 trescientos
dieciséis, en la quon[a.Vlllasenor del municipio de Guadalajara, Jalisco.

Es su deseo Ilévar a cabo la celebracién del presente contrato de
arrendamlento respecto del bien [nmueble descrito en el inciso c) del arabigo
1 del capitulo de Declarac:ones del presente contrato, para dedicarla a
of icinas admlmstrativas_ del Instituto de Justicia Alternativa del Estado de

Jalisco.



CLAUSULAS: @

-PRIMERA El “ARRENDADOR” otorga eh arrenda'mientéo al “ARRENDATARIO”,
el siguiente bien mmueble finca marcada con el numero 938 novecientos treinta'y
ocho, de la Calle Garibaldi, formando esquma con Ja cal!e Enrique Diaz de Leén
(antes Munguia) por donde se encuentra marcada con el numero 316 trescientos
dieciséis, en la Colonia Villasefnor del munICIplo de Guadalajara Jalisco;. ‘con las
medidas y linderos antes descritos, mmueble cuya poseSion le es entregada al
“ARRENDATARIO” en este acto, que : rembe en el: estado de uso‘en’.qle
actualmente se encuentra, para dedicario a Of cma Admmlstratlva Puablica’ (sede
principal-del 1JA). Se incluye como anexo 1 a este cont?ato el inventario. de los
desperfectos que se compromete a reparar e] “ARRENDADOR” “en base al
presupuesto de fecha 27 veintisiete de agosto de 2019 dos mil diecinueve, suscrito
por el arquitecto Jorge Sanchez Montes, reparacmnes que serén cubiertas en ‘su
totalidad por el “ARRENDADOR?” en un término maximo de 15 dias naturales desde
la firma de este contrato. Y '

SEGUNDA Las partes convienen que et presente arrendamrento ‘tiene como
duracién forzosa para el “ARRENDADOR”, a partlr .del dia 01 primero -de
septlembre de 2019 dos mil diecinueve hasta el dia 15 qumce de diciembre de.2022
dos ‘mil veintidés. Mientras que para el “ARRENDATARIO” el plazo forzoso sera
de ‘02 dos afos contados a partir del inicio de su!  vigencia. Asimismo, el
“ARRENDADOR” otorga al “ARRENDATAR]O” un termlno de gracia: para la
adecuacion del inmueble dado en arrendamlento termmo que consiste .en'que las
pensiones de renta seran efectivas a parhr del dia 01 uno de octubre de 2019 dos

mil diecinueve, sin generarse cobro alguno por el uso del mmueble desde la data de

firma del presente contrato hasta dicha fecha. Empero pora3| convenirlo las partes . "

el pago de la primera mensualidad, correspondlente aI mes de octubre de 2019 dos .

mil diecinueve, se efectla a la firma de este contrato medlante cheque numero

l

del “ARRENDATARIQ?”, por lo que sirve este mstrumento como recibo de [a primera
mensualidad de renta. Convienen Ias partes en que eI pago de la siguiente
mensualidad de renta se hara efectivo hasta el mes de novnembre de 2019 dos mil
diecinueve, por ser el mes que corresponde verifi candose tanto su pago como los
sucesivos, med[ante transferencia bancana en termmos de la clausula QUINTA del
presente contrato. ' 1 i-E"

En caso de que el “ARRENDATARIO” Eecxdlera dejar el mmueble antes del
vencimiento del plazo forzoso establemdo para el debera pagar el total de las
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pensiones de renta que: resten para cumplir su plazo forzoso. En caso de que
el “ARRENDATARIO” Qecida desocupar el inmueble arrendado antes de que
concluya la vigencia defl térr:i'ﬁn‘o forzt?so fijado para el "ARRENDADOR", para
hacerlo, debera estar ai?cor'riénfe en el pago de las rentas generadas hasta esa
fecha y demas canti'dadfés acEesorias que procedan y deberd dar aviso en forma
indubitable al "ARRENDADOR" con sesenta (60) dias naturales de anticipacion a
la fecha de desocupacmn Si reallzara e[ aviso en un término menor al establecido,
debera pagar como pena convencional el tiempo de renta que complete los 60 dias

naturales establecidos para el aviso.

TERCERA.- Conwenen las partes que al término de la vigencia del presente
arrendamiento, el “ARRENDATARIO” tendra derecho a una prorroga del mismo
por el término de dos anqs, snempre y cuando hubiere cumplido en tiempo con todas
las obligaciones que der%van de este cdntrato conservando ambas partes durante
el transcurso de la prorroga los derechos y obligaciones que se desprenden de este
contrato. Este detecho se tendra ‘por eJerCIdo por el simple hecho de no desocupar

el inmueble a la féecha de termllnac:ion de la vigencia de este contrato.

CUARTA En caso de renovamon del arrendamlento o bien en caso de hacerse
efectlva la prérroga referlda en la clausula TERCERA de este contrato, el monto de
la renta mensual sera lncrementado cada inicio que se cumpla anualidad del
arrendamiento de acuerdo al porcentaje de inflacién anual que determine el Banco
de México. | : ‘
i

QUINTA.- El precio de Ié; renta; mlensual:{ﬁjado de comun acuerdo es por la cantidad
de $130,000.00 (CIENTO TREINTA MIL PESOS 00/100 M.N.) IVA incluido, la cual

se pagara dentro de Ios pnmeros 5 dlas de cada mes, mediante transferencia

NORTE SOC]EDAD-ANbNIMA (BANORTE) a nombre del “ARRENDADOR”. En
caso de demora mayjor a los 5 dias, el “ARRENDATARIO” pagara al

ko ; “ :
“ARRENDADOR?” un interés del 5% por ciento sobre la renta mensual, por cada

mes vencido y no pagado Las mpresrones o comprobantes electrénicos de pago
gue se generen por el S|stema lnformatlco y los estados de cuenta seran los
documentos idoneos para acredltar el cumplimiento del pago de la renta mensual.
Asimismo, el “ARRENDATARIO” hace entrega en este acto al
“ARRENDADOR?”, medlante cheque numero 4587 de la Institucion Bancaria
denominada BANCO MERCANTIL 'DEL NORTE SOCIEDAD ANONIMA

(BANORTE) de la —ulandad del “ARRENDATARIO”,

de la cantidad de $130,Q00.0Q (CIENTO TREINTA MIL PESOS 00/100 M.N.), por



c'onc'ep"t'o de depoésito en garantia para el debidp cl;un;plim.i:‘entlo de todas y cada una
de las obligaciones contraidas, cantidad que sera devuelt&i al concluir la vigencia de
la- presente relacién contractual, SIempre y cuando el “ARRENDATARIO” se
encuentre al corriente en el pago y cumpilmlento de sus obllgamones contractuales,

sirviendo este instrumento como recibo del deposrto en garantla correspondiente.

SEXTA.- El “ARRENDADOR” se ob[iga a emitfr_y 'boner a disposicién ‘del
“ARRENDATARIO” a mas tardar el dia 5-i'de cada rﬁes [é factura correspondiente
que cumpla con los requisitos legales y en especn" co en- materia fiscal, para

proceder al pago conforme a los términos del parrafo anterlor

SEPTIMA.- Corre por cuenta del “ARRENDADOR” el pago de las contribuciones
prediales. Asimismo, el "ARRENDADOR” se comprome’te a entregar ‘sin- ninglin
adeudo a la fecha de este contrato los servicios que en adelante se mencionan con
que cuenta el inmueble materia del arrendam[ento Sera por cuenta del
“ARRENDATARIO?”, el pago total de los SIQmentes serv:cms y suministros: energia
eléctrica, agua potable, teléfono y gas. Los cuales debera entregar al corriente en
su pago a la fecha de terminacion.de este contrato, para Io cual debera exhibir.los
recibos correspondientes del pago de cada servicio o surq!nlstro.

OCTAVA.- Asimismo, el “ARRENDADOR?& concede al “éRR:ENDATARIO’.’, desde
este momento, la autorizacién para . efectuar modiﬁfcacibnes, adaptaciones,
instalaciones y mejoras que esta aitima estime; con\jkenientes para el buen
funcionamiento del inmueble como oficina admlnistratlva pubhca (sede principal del
Instituto de Justicia Alternativa del Estado de Jahsco) snampre y cuando no se afecte
la seguridad estructural del inmueble ni transgreda lo establecido en la
reglamentacion estatal y municipal. :

Se concede la autorizacion al “ARRENDATARIO” para el efecto de que al
concluir la vigencia del contrato de arrendamlento 0 blen para el caso de que
“ARRENDATARIO” decida desocupar el mmueb[e al termlno del plazo forzoso
fijado para él, pueda llevar a cabo las acciones necesanas para retirar todas las
instalaciones, aparatos y mejoras que hub:ere coiocado en el inmueble, siempre y
cuando el inmueble sea entregado en Ias mlsmas cond|C|ones en las cuales el
“ARRENDADOR” lo entrega al momento de la fi rma del presente contrato,
sefialando de manera enunciativa mas no Ilmxtatwa aquellas instalaciones que
podran ser retiradas, como son puertas de segurldad aparatos de clima artificial,
mobiliario, eqmpos y todas aquellas mstaiamones fij jas 0 semlﬂjas que puedan ser

e

retiradas sin afectar el inmueble arrendado
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NOVENA - Expresameinte 'se prohibe al "ARRENDATARIO" traspasar,

subarrendar, ceder sus derechos u otorgar en comodato todo o parte del inmueble
arrendado, sin el preVio c_:idnsehtimiento por escrito del "ARRENDADOR". Cualquier
acto en contravencion c{é lo jdispuesto'f'por la presente cldusula dara derecho al

“ARRENDADOR“ a ,denﬁénda_r la rescision de este contrato.

DECIMA - El “ARREND;;ATAR!O_” declara que ha recibido el inmueble objeto del
presente contrato en Ias::condi:ciohes de uso en que actualmente se encuentra para
servir al destino convcaihido,; cdmprorﬁetiéndose a devolverlo en las mismas
condiciones que fué reciibido,' obligandose ademas a hacer las reparaciones de
aquéllos deterioros de pé)ca cpantia ecbnémica, que exija el uso del bien dado en
arrendamiento. De igualjjformaj ‘se obligé el “ARRENDATARIO” a responder de los
danos que el bien a_rrenidado%sufra, pof su culpa o negligencia. Se adjunta como
anexo 2 de este cohtrafb, el ;‘Dictamen de Seguridad Estructural”, emitido por el
Ingeniero Gabriel Heméﬁdez §énchez, de fecha 15 de agosto de 2019.

En consecuencia? corr;esponde :al “ARRENDADOR?” conservar el bien
arrendado en el mismoéestacio,jdurant%e el arrendamiento obligandose a realizar
todas las reparacionés nieceséarias que le sean hechas del conocimiento y que no
se debanala negligenci‘;'a o mal uso de[i“ARRENDATARIO”.

DECIMA PRIMERA.- Se com.prc')mete el “ARRENDATARIO” a llevar a cabo una
vez que se encuenfre Een funciones la sede principal del Instituto de Justicia
Alternativa, la contratacién coh la compariia aseguradora que estime pertinente, de
una podliza de seguro con cobertura baswa contra los dafios que pueda sufrir el
inmueble materia del presente contrato ‘por incendio, explosién o rayo.

DECIMA SEGUNDA.- Seran causas de rescision del presente contrato de
arrendamiento, las srguuantes '

a).- La falta de pago de Ia penSIon rentistica convenida u ofras cantidades

qgue corresponda pagar al “ARRENDATARIO” conforme al presente

contrato, por méside dos meses consecutivos.

b).- Porque el “AéRRENDATARiO” destine el bien arrendado para un fin

distinto al pactadc; enel pr‘esente.'} contrato.

c).- Si el “ARRENDATARIO” subarnenda cede u otorga en comodato el

inmueble, sin el consentsm:ento del “ARRENDADOR?”.

d).- Si el arrendador no cumpllere con hacer las reparaciones necesarias

conforme a la Clausula DECIMA de! presente contrato.

I



DEC[MA TERCERA.- Queda expresamente estlpulada por ambas partes, que para
la interpretacion y cumplimiento del presente contrato se someteran a los jueces y
tribunales de la ciudad de Guadalajara, JHIISCO renunCIando al fuero de cualquier
otro domicilio .presente o futuro. Se conviene asi mlsmo que todos los gastos
judiciales o extrajudiciales que se generaran por el fr_u:Lixmphmlento del presente

contrato, seran a cargo de la parte contratante que diere hf.lgar a ello.

GUADALAJARA, JALISCO, A 30 DE AGOSTO DE 2019 DOS MIL DIECINUEVE.
“ARRENDADOR” | “ARRENDATARIO”

GLASNOUK” SOCIEDAD ANONIMA |. INSTITUﬁ'O DE JUSTICIA

DE CAPITAL VARIABLE, por : ALTERNATIVA DEL ESTADO DE
conducto de su apoderada legal : JALISCO, por conducto de su
MARIA RUTH MONTOYA MARTIN representante DR. GUILLERMO

DEL CAMPO : RAUL ZEPEDA LECUONA
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