CONTRATO-A/03/2024
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SIN OPCION A COMPRA
Que celebran por una parte MARIA ISABEL ROSAS BARBOZA a quien en lo sucesivo se le
denominara como el “ARRENDADOR’, y por otra parte el INSTITUTO DE JUSTICIA ALTERNATIVA
DEL ESTADO DE JALISCO (lJA), por conducto de su Director General el Doctor GUILLERMO
RAUL ZEPEDA LECUONA quien sera designado como el “ARRENDATARIO” en el curso del

presente Contrato, a quienes en su conjunto se les nombraré en lo sucesivo como "LAS

PARTES", el cual sujetan de conformidad con las siguientes

DECLARACIONES:

1. DECLARA “EL ARRENDADOR”:

a) Que es una persona Fisica con plena capacidad de goce y ejercicio de sus derechos
de conformidad con lo establecido en el articulo 18, 20 y 21 del Cadigo Civil del Estado
de Jalisco, quien se identifica con Credencial para Votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral, clave de Elector RSBRIS61060614M100, Folio IDMEX1734619920,
Documento que se anexa copia simple al presente Contrato como ANEXO NUMERO
UNO.

b) Que manifiesta en este Acto que es la legitima propietaria del Bien Inmueble materia

de este contrato, el que se detalla en el inciso siguiente, y lo acredita con |a Escritura

simple al presente Contrato como ANEXO NUMERO DOS, dandose por reproducida

en cada una de sus partes en obvio de repeticiones.

c) Que manifiesta bajo protesta de decir verdad que tiene la libre disposicién del

Inmueble marcado con el numero 17 diecisiete de la calle Morelos, colonia Centro, de

Ameca, Jalisco, con nimero de Predial U003140.

d) Que manifiesta, bajo protesta de decir verdad que, el Inmueble sefialado en el inciso

anterior de las presentes Declaraciones se encuentra a la fecha libre de gravamen,
limitacién de dominio o servidumbre alguna, esta al corriente en el pago de todas
sus contribuciones fiscales, y que continuara en el en el mismo estado legal durante

el tiempo que esté vigente este contrato.

e) Que manifiesta también bajo protesta de decir verdad, que el inmueble materia del

i
arrendamiento, no ha sido instrumento, producto ni objeto de delito y que fue /:Y'
adquirido mediante recursos de procedencia licita.----- ;,/f:f//

Que es su deseo llevar a cabo la celebracién del presente Contrato Fe
Arrendamiento sin Opcién a Compra, respecto de la Finca, materia del presente )

Contrato, en virtud de que el mismo corresponde a una renovacion. /




g) Que sefiala desde este momento como domicilio convencional para oir y recibir toda

clase de notificaciones la Finca marcada con el nimero 168 a de la Avenida Tonala, en

Tonalg, Jalisco.
h) Que su Registro Federal de Contribuyentes es ROBI610606TS8 tal y como consta en
la copia simple de la Cédula Fiscal, la cual forma parte del presente Contrato y se

agrega como ANEXO NUMERO TRES, dandose por reproducida en cada una de sus

partes en obvio de repeticiones.

2. DECLARA EL ARRENDATARIO:
a) Que es un Organo del Poder Judicial del Estado de Jalisco, competente y rector en materia

de Medios Alternativos de Justicia, con autonomia Técnica y Administrativa, de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley de Justicia Alternativa del Estado

de Jalisco, por lo que esta facultado para adquirir toda clase de bienes y contratar

servicios en términos de la legislacion vigente para la consecucién de los fines para

los que fue creado.

b) Que la Representacion Legal de esta Institucion recae en su Director General, segtn

lo dispuesto en los articulos 28 de la Ley de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco, 30 y

31 del Reglamento Interno del Instituto de Justicia Alternativa.
¢) Que, para ello, dicho procedimiento se llevara a cabo con recursos de origen
FEDERAL DERIVADOS DE PARTICIPACIONES NO CONDICIONADAS 2024 (Recursos
Federales no Etiquetados), mismo que seréa cubierto con la disponibilidad especifica de
la Partida Presupuestal "ARRENDAMIENTO DE EDIFICIOS” capitulo 3000, partida 3221.
d) Que sefiala como su Domicilio Legal el nimero 316 de la Av. Enrique Diaz de Ledn Norte,

colonia Villasefior, C.P. 44600, en la Ciudad de Guadalajara, Jalisco.
e) Que es su deseo llevar a cabo la celebracion del presente Contrato de

Arrendamiento sin Opcién a Compra, respecto de la finca materia del presente

Contrato, para dedicarla a Oficinas Administrativas Publicas de la Sede Regional en G g

Ameca del Instituto de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco, en virtud de tratarse de una
Renovacion la cual se contrata en términos del articulo 49 del Reglamento de Compras, \‘

Enajenaciones y Contratacion de Servicios del Instituto de Justicia Alternativa del Estado de

Jalisco.
Derivado de lo anterior, y estando de acuerdo con las declaraciones anteriores, las “PARTES" o
se sujetan al tenor de las siguientes: >

PRIMERA. El “ARRENDADOR’, entrega en esta fecha al “ARRENDATARIO”, en calidad de

Arrendamiento sin Opcién a Compra, la Finca marcada con el nimero 17 diecisiete de Ia calle )

Morelos, Colonia Centro en el municipio de Ameca, Jalisco y éste la recibe completa, de %/
onformidad y en el estado de uso en que actualmente se encuentra, para dedicarlo a




Oficina Administrativa Publica (Sede Regional del Instituto de Justicia Alternativa del Estado de
Jalisco).

SEGUNDA. EI “ARRENDADOR’, se obliga a no comprometer el inmueble materia del

arrendamiento, por ningun acto juridico que limite, obstaculice o prive al "ARRENDATARIO”
del uso del inmueble durante la vigencia de este contrato incluida su prérroga , haciéndose
responsable el “ARRENDADOR” del pago de todos los dafios, perjuicios y demas
consecuencias que la contravencién a ésta clausula le llegasen a generar al
‘ARRENDATARIO", y en cuyo caso quedara rescindido el contrato sin necesidad de
declaracion judicial

TERCERA. El plazo del Arrendamiento serd de 12 DOCE MESES forzoso sélo para el
"ARRENDADOR" y comenzara a surtir sus efectos a partir del 01 primero de enero del afio 2024
dos mil veinticuatro, concluyendo dicho término el dia 31 treinta y uno de diciembre del afic 2024 dos
mil veinticuatro.

Convienen las “PARTES" que, al término de la vigencia del presente Arrendamiento, el
‘ARRENDATARIO” tendrd derecho a una Prérroga del mismo por el término de un afio,
siempre y cuando hubiere cumplido en tiempo con todas las obligaciones que derivan de
este Contrato, conservando ambas “PARTES” durante el transcurso de la Prérroga, los
derechos y obligaciones que se pactan en este Contrato. Este derecho se tendra por
ejercido por el simple hecho de no desocupar el Inmueble a la fecha de la terminacién de
la vigencia de este Contrato.

CUARTA. El “ARRENDATARIO" pagara al “ARRENDADOR’ a través de mensualidades
adelantadas dentro de los primeros 10 diez dias de cada mes, |a cantidad de $9,499.05 (nueve
mil cuatrocientos noventa y nueve pesos 05/100 MN.), mas el Impuesto al Valor Agregado menos las
retenciones del IVA e ISR respectivamente, de conformidad al Régimen Fiscal del

-
Bancaria denominada BANBAJIO. Las impresiones o comprobantes electronicos de pago

que se generen por el sistema informatico del Banco y los estados de cuenta de las
instituciones de Credito seran documentos idéneos para acreditar el cumplimiento del pago

de la Renta Mensual.

v
esta Clausula, se incrementara anualmente en la misma proporcién en que el Banco de Y
Mexico determine el porcentaje de la inflacién anual para el afio correspondiente al \

LAS PARTES” conjuntamente convienen que, el importe de la Renta Mensual precisada en

Arrendamiento concluido.

QUINTA. EIl "ARRENDADOR’ se obliga a emitir y poner a disposicion del “ARRENDATARIO",
dentro de los primeros 5 cinco dias de cada mes, |la Factura correspondiente conforme a lo

establecido en el articulo 29-A del Cédigo Fiscal de la Federacion, para proceder al pago
conforme a los términos del parrafo anterior.

N

SEXTA. El pago de las Contribuciones Prediales y el Servicio de Agua Potable, serd a cargo
del “ARRENDADOR”. il

prodt o

Sera por cuenta del "ARRENDATARIC’, los pagos correspondientes al Servicio por concepto
del consumo de Energia Eléctrica y Servicio Telefénico, asi como cualquier otro que
contrate a su costa, como consecuencia de ello, el “ARRENDATARIO" se obliga a dejar al

corriente dichos pagos al momento de desocupar y entregar el Inmueble Arrendado. ------- u%/
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SEPTIMA. EI “ARRENDADOR' concede al ‘ARRENDATARIQ", desde estos momentos, la
autorizacion para efectuar modificaciones, adaptaciones, instalaciones y mejoras que esta
Ultima estime convenientes para el funcionamiento del Inmueble como Oficina
Administrativa Pablica (Sede Regional del Instituto de Justicia Altemativa del Estado de Jalisco)
siempre y cuando no se afecte la estructura original del Inmueble ni transgreda lo
establecido en la Reglamentacion Estatal y Municipal.

Se concede la autorizacién al “ARRENDATARIQ" para que, una vez concluida la vigencia del
Contrato de Arrendamiento, pueda llevar a cabo las acciones necesarias para retirar todas
las adaptaciones, instalaciones, aparatos y mejoras que hubiere colocado en el Inmueble,
siempre y cuando el Inmueble sea entregado en las mismas condiciones en las cuales el
‘ARRENDADOR" lo entrega al momento de la firma del presente Contrato, sefalando de
manera enunciativa mas no limitativa, aquellas instalaciones que podran ser retiradas,
como son puertas de seguridad, aparatos de clima artificial, mobiliario, equipos, y todas
aquellas instalaciones fijas o semifijas que puedan ser retiradas sin afectar el Inmueble
Arrendado.

OCTAVA. Asimismo, queda prohibido al “ARRENDATARIO” subarrendar, traspasar o ceder en
cualquier forma el uso del Bien Arrendado o los derechos del presente Contrato. Los
subarrendamientos, traspasos o cesiones concertadas en contravencion de lo estipulado
en esta clausula, ademas de ser nulos e inoperantes respecto del “ARRENDADOR’, daran
lugar a la Rescisién del presente Contrato de Arrendamiento. -

NOVENA. EI “ARRENDATARIO" recibe el Inmueble en estado de servir para el uso convenido,
segun lo manifestado en la CLAUSULA PRIMERA, obligandose a mantener en buen estado
sus instalaciones y servicios, comprometiéndose a devolverlo en el mismo estado en que
lo recibe, al momento en que se termine, rescinda o convengan las “PARTES” hacer entrega
del Local, consideréndose las modificaciones que sufra por el deterioro natural de uso vy

obligandose a reponer los bienes cuya destruccion o pérdida le sea imputable, por
negligencia o dolo.

Por otro lado, deberd efectuar, y correrd por su cuenta, todo tipo de reparaciones,
reposiciones o composturas que para el buen uso requieran las llaves de agua, excusados,
tapas de resumideros, puertas, ventanas, chapas, vidrios e instalaciones de gas y de
electricidad, existentes en el Inmueble, asi como a pagar las multas impuestas por el mal
uso de los mencionados servicios, renunciando al efecto en lo que se oponga a las 2 j
presentes estipulaciones, a lo dispuesto por el Cadigo Civil del Estado de Jalisc. -=-===n===mmnmmmmx

DECIMA. Convienen expresamente las “PARTES”, que en caso de que el término del presente
Contrato, no fuere suscrito otro, permaneciendo el “ARRENDATARIO” en posesion del N
Inmueble pagaran por concepto de Renta, la cantidad de $9,499.05 (nueve mil cuatrocientos
noventa y nueve pesos 05/100 MN.), mas IVA menos las retenciones del IVA e ISR
respectivamente, de conformidad al Régimen Fiscal del “ARRENDADOR’, hasta que el mismo
fuere desocupado y entregado judicial o extrajudicialmente. Con independencia de la -
prorroga concedida en la Clausula TERCERA.

DECIMA PRIMERA. EI “ARRENDATARIO” podra terminar el Contrato con anticipacién, sin p»%//
alguna, en el momento que éste lo crea conveniente siempre y cuando dé aviso al
‘ARRENDADOR, con un mes de anticipacién a la desocupacion del Local, demostrando estar

al corriente en sus obligaciones sobre el pago de los servicios, por lo que el
“ARRENDATARIQ” estard en posibilidad de desocupar el inmueble de acuerdo a sus )
intereses sin ninguna penalidad o responsabilidad --

DECIMA SEGUNDA. Queda expresamente convenido y aceptado por las “PARTES” que sera
causa de rescision ademéas de las sefialadas como tales en el presente documento,

4




cualquier incumplimiento o cumplimiento inadecuado a lo pactado en este contrato por
cualquiera de las “PARTES". En ese sentido, la parte que incurra en lo previsto en esta
Clausula debera de pagar a la otra parte los dafios y perjuicios que deriven de ello.----------

También, serén causales de rescision las que se llegaran a desprender de la Legislacion
Civil del Estado o las previstas en el articulo 37 del Reglamento de Compras,
Enajenaciones y Contratacion de Servicios del Instituto de Justicia Alternativa del Estado
de Jalisco.

DECIMA TERCERA. En caso de violaciones por parte del "ARRENDADOR” en materia de
derechos inherentes a la Propiedad Intelectual de la que es o llegue a ser titular,
beneficiario, cesionario o usuario el “ARRENDATARIQ’", la parte referida en primer término
sera responsable de las mismas, en términos de las disposiciones legales aplicables. -----

DECIMA CUARTA. - Queda expresamente estipulado por ambas “PARTES’, que para la
interpretacion y cumplimiento del presente Contrato se someteran a la competencia y

jurisdiccién de los jueces y tribunales competentes del Primer Partido Judicial del Estado
de Jalisco, renunciando al fuero de cualquier otro domicilio presente o futuro.------------------

Previa lectura y explicacion de sus derechos y obligaciones que las “PARTES” adquieren
conforme a las Clausulas contenidas en el presente Contrato y habiendo comprendido el
alcance de las mismas, se firma por triplicado en la ciudad de Guadalajara, Jalisco, a 01 primero
de enero del 2024 dos mil veinticuatro.

“‘EL ARRENDADOR". “EL ARRENDATARIO”

Instituto de Justicia Alternativa del
Estado de Jalisco

L

DR. GUILLERIO RAUL ZEPEDA LECUONA
R Director General

C. MARIAISABEL ROSAS BARBOZA.
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